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Szerzbdésszam: AVHIR-2020/2077

111, ADASVETELISZERZODES

Preambulum

Jelen szerzodés a am tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a tovabbiakban: NFK) tulajdonosi
Jjoggyakorlasa ald tartozd ingatlan nyilvanos palyaztatds és arverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsbdleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a)
bekezdés b) pontja képezi. Vevd az adasvételi szerzddés megkotése céljabél az NFK részérdl kézzétett hirdetmény
ismeretcben megtett ajénlatat az NFK elfogadta, Vevd érvényes ajanlattétele kovetkeziében az adasvételi szerzodés az alabbi
tartalommal jon 1étre.

A jelen mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény szerinti fold(ek) ¢rtékesitésére vonatkozo
addsvételi szerzodés étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljar tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldiigyi
Kizpont (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5. addszam: 15840369-2-42, KSH szim: 15840369-8413-312-01,
tirzskdnyvi azonositdszam: 840363, képviseli: Varga Gabriella az NFK kormanytisztviseldje, meghatalmazas alapjan, mint
clad6 - a tovabbiakban Eladé — .

misrészrol
Neey lmre (sziiletési név: Naov Imre § s
{ . . <
. 7) 2644 Borsosberény, Széchenyi Istvan ut 5. szdm alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban Vevd,
Lladé ¢és Vevia tovabbiakban egyiitt, mint Szerz8dé Felek — kézott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzidé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Borsosberény 095/1 helyrajzi szam alatt felvett
Szantd mivelési agh 0,5050 térmértékil ingatlan 1/1 aranyu, 6,51AK tiszta jovedelemmel rendelkezd tulajdoni
hinyada (tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap 111 részének taniisdga szerint az Ingatlan tehermentes. (A vevének
atadott tulajdoni lap tanisiga szerint) Az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal / megbizasi szerzddéses
jogviszonnyal nem terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezetiségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFK Gtjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos
polgdri jogviszonyokban az éllamot - torvény eltérd rendelkezése hidnydban - az NFK képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mellozésével kothetd
adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart.

Szerz6dé Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairol
52616 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerz6do
Felek régzitik, hogy az erdorél, az erdé védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVIL torvény 8. §
(9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdoni erdé és erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé
foldteriilet allami tulajdonban 1év6 hanyadénak a hasznalatira, hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozo
vagyonra vonatkozé éltalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott
régészeti lelohelynek, régészeti véddovezetnek, milemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek. :

2. Elad6 eladja, Vevé megvasirolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a mai napon a természetben
megtaldlhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevo koteles az ingatlan
milvelési dganak tényleges allapotardl meggydz6dni. Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak, rendeltetésének és
természetbeni allapotinak jngatlan-nyilvantartisban rogzitettdl valé eltérésért valé felelosségét kizarja, melyet a
Vevo kifejezetten elfogad. ; '

3. Amennyiben az Ingatlant jogszerlen haszndlé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
Jjogszeriien megvalésult értékndveld beruhédzassal kapcsolatosan elszamolasi igénye van, ligy a hasznélati jogviszony
(haszonbérlet) lejartat kdvetoen a haszonbérleti (hasznalati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlével
elszamolni kételes. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara az értékndveld beruhazas-elszamolasi értékét nem
tartalmazza.

4. Elad6 600000,- Ft, azaz hatszdzezer forint vételdr (ellenszolgdltatas) ellenében eladja, mig Vevd megvésarolja az
Ingatlant,
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Szerzddb Felek rogzitik, hogy Elado és Vevd szolgaltatasa oszthatatlan. Vevé az Eladé 4ltal a kifliggesztési eljarast,
vagy amennyiben van eldvasarl, az eldvasarloi jog elbirdlasat kovetden kibocsatott szdmla ellenében 15 napos
hatiridével egy Gsszegben koteles akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszimra
utalja at oly médon, hogy a kizlemény rovatban a szimla sorszimit és a szerzidés szimit tiinteti fel.

Elad6 a Vevd - szdmlin rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzodéstdl
indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a Vevével kozolni. Vevd rogziti, hogy a
fizetési késedelme miatt bekovetkezett Eladoi eldllas esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos
barmilyen jellegii igényének érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

A szerzbdés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladé szavatolja
és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kiztartozasa és ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozisa nem 4ll fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevo pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kivetkeztében keletkezett esetleges
kémyezetvédelmi karosodasokért Eladét feleldsség nem terheli.

Vevo villalja és kijelenti, hogy

a) .az Ingatlan, mint f6ld hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran cleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés
késobb kovetkezik be, akkor annak) id6pontjatdl szamitott 5 évig — a mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalataban van, vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony iddtartamit nem hosszabbitia meg, és megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja; o

c) nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa; ‘

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban régzitett kizarasi okok nem allnak fenn:

) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi trvényben rogzitett foldszerzési és birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzodés aldirdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a terméfold
védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a)
pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellenérzés sordn jogerdsen megéllapitasra keriil a
c.) pontban foglalt nyilatkozatinak valotlansaga, tgy az a Biintetd Torvénykonyvrdl szélé 2012. évi C.
torvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasit, tovabba a jelen szerzodés térgyat képezd foldteriiletre
vonatkozoan a jogsértd allapot fenndlldsinak idotartama alatt részére folydsitott koltsépvetési vagy Eurépai
Unids tamogatasanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelézd 5 éven belill jogerdsen nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott,

Vevé jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalloan, Eladé kézremitkodése nélkil, haladéktalanul (az esetleg
fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartaménak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a
kovetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: Vevé tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba véglegesen bejegyezték,
tovabbé nincs olyan, az Eladéval vagy kordbban eljart tulajdonosi joggyakorloval kétott szerzodés alapjan érvényes
jogcimmel rendelkezé nyilvantartisba bejegyzett hasznalé, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii
gyakorlsiban - kiilénosen a szakszeril betakaritasban — akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeritleniil, ok
nelkiil késlekedik a betakaritdssal a volt foldhasznalo, akkor a Vevd kételes birtokba lépni. Ebben az esetben a
Jogalap nélkiili gazdagodés szabalyai iranyaddak a volt hasznald és a Vevé viszonyara.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé tulajdonjoganak bejegyzése napjan Eladd és harmadik személy kozott az
Ingatlan hasznositisira az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése érielmében egy évet nem meghaladé idétartamra megbizasi
szerzodés van hatilyban, és egyéb, annak lejartit koveté idbszakra vonatkozé hasznélati szerzodéssel az Ingatlan
nem terhelt, a Vevd a megbizdsi szerzodés lejartat kévetd napon léphet birtokba, tovabbé, hogy a megbizasi
szerzddés fennmaradd idejére az Ingatlan hasznilataért dijat, az elad6tol, illetve a harmadik személytsl nem
kovetelhet.

. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja.

A birtokba vételtdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és kdltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevé nevében az ingatlan-nyilvantartisi kérelem a vételar teljesités utan keriilhet benytijtasra
az illet¢kes jarasi hivatalhoz. Az Elado jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédnél kiilon letéti szerzodés
feltételei szerint iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron szerkesztett a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez hozzijarulé nyilatkozatat (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijérulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes iigyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladé értesitése
alapjan jogosult és koteles a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése érdekében az illetékes jérasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvintartdsi eljardst haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzbdést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az
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illetékes jardsi hivatalhoz benyijtani. Az Elad6 felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem
€s jegyzii iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd részére torténé visszaérkezéstdl szamitott 30 napon
beliili benytjtasara a Vevd késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, igy a kiszabott birsag a Vevét terheli, melyet
a Vevo kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezé magyar allampolgdr, szerzddéskotési képessége sem
korldtozva, sem kizirva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem
akadélyozzak.

Vevé atadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot arrol, hogy a foldmiivesek
nyilvéntartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél,: hogy a nyilvantartisbol valé térlése irant eljaras nincs
folyamatban. :

Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabél kozérdekbol nyilvanos
adatnak minésill a személyes adatok koziil az NFK-val szerzéd6 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviseld neve és székhelye; a szerzédés targydt képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése,.
helyrajzi szdma, teriiletnagysdga, tovibbd fold esetén a miivelési dga és aranykorona értéke; az ellenszolgdltatis
Osszege, az ellenszolgdltatds teljesitési hatdrideje, iitemezése.

Elads kijelenti, hogy a térzskonyvi nyilvantartasba bejegyzett koltségvetési szerv, jogi személy, illetve jogosult arra,
hogy a Magyar Allam képviseletében eljarjon.

. Jelen szerzddés ‘megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ellenjegyzd iigyvéd altal lekért tulajdoni és

foldhaszndlati lap koltségét, valamint az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgéltatasi dijat (helyrajzi
szamonként 6.600,- Ft), teljes egészében a Vevd viseli. Vevét terheli tovabba a jelen szerzddés targyat képezd
Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzodés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és
kifiggesztési eljaras lebonyolitdsaval osszegfiiggésben felmeriild igyvédi koliségbdl 25.000,- Ft+AFA dsszegi
koltség a Vevdt terheli teljes egészében. Vevé az értékbecslés dijat az NFK altal megkiildétt tajékoztatd
dokumentumban megjelolt értékbecslé részére atutalas atjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak atutalasarsl
kidllitott bizonylatot a szerzodéskotéssel egyidejiileg a Vevd az okiratot ellenjegyzd iigyvéd részére bemutatja. Vevo
jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslés dijanak kivételével - a szerzédés megkdtésekor
készpénzben, szimla ellenében az eljard iigyvéd részére kiteles kozvetleniil megfizetni.

Vevi jelen szerzodés aldirdsival kifejezetien hozzajarul ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a személyi adatait tartalmazo
okményairél fénymasolatot készitsen, adatait kezelje, tovabba — szilkség esetén — az iligyvédi tevékenységrol szolo

2017, évi LXXVIIL térvény 32.-§-ban, valamint az 54/2007. (X11.21.) IRM rendeletben foglaltak szerint adatait a

kdzponti nyilvantartasokban ellenérizze (JUB). Vevé tudomasul veszi, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt
az azonositds sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrl 5 (6t) napon beliil koteles az eljaré tigyvédet
irdashan értesiteni.

A Vevi tudomisul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elvasarlasi jogosultsaga (és igy a hirdetményi ton
torténd kozlés kotelezettsépe) a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény
¢rtelmében fenndll. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél
€rvényesen clovésirlasi elfogadé nyilatkozatot tesz, Gigy a jelen szerzédés megkdtésével felmeriilt és altala
megfizetett figyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és okmanyellendrzés koltségét, mint az & érdekében
¢s kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget visszakévetelni nem jogosult.

A jelen szerzodés a Szerzdd Felek aldirasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzodd Felek a jelen szerzodést
nem egyidejiileg irjdk ald, gy a jelen szerzddés az utolsé alairas napjan jon létre. '

- A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrol

€s atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevé nyilatkozik, hogy &
maga elévésarlasra jogosult a 2013. évi CXXIL. térvény 18.§ 1) bekezdésének d) pontja szerinti ranghelyen.

. Jelen szerzbdés mddositasara csak irasban, mindkét fél 4ltal alairt forméaban keriilhet sor.

- A szerzBdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Tarvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény,

valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. tovabbé az R. rendelkezései az iranyadok.

Szerzodo Felek megbizzak a Dr. Szalai Adrienn Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos Tér 16-
17. Fsz. 4.} a Berényi és Tarsai Ugyvédi Iroda (székhelye: 1188 Budapest, Lorinci at 12/B,) tarsiigyintézojét, hogy a
Jelen szerzodést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak mindkét nevezett iigyvédi irodat/iigyvédet, hogy
a Szerzbdd Feleket az esetleges eldvasarlasi jogok gyakorldsa végett torténd kifliggesziés targyaban, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a jarasi hivatal eldtti eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az iigyvédi
irodik clfogadnak. A megbizas sorin a meghatalmazottak iigyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjeldltjei is
cljarhatnak. ‘
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Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés aldirdsival egyidejiileg Vevé a jelen szerzddés 14. pontjaban
részletezett koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzo iigyvéd részére megfizette. Amennyiben
Jogszerii eldvasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és az eldvasarlé ranghelye Vevét megeldzi, ugy elévasarlé
koteles a Vevo altal megfizetett a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés 0,-Ft
osszegii dijat, és a 6.600,- Ft 6sszegii ingatlan ~-lvantartasi igazgatisi szoleéltatasi dijat Vevd részére megtériteni,
az altala megjel6lt Budapestbanknal vezetett ' szamu bankszamlajara. Elovasarlo az
clovasarloi szerzodést ellenjegyz6 iligyvéd munkadijat, azaz 25.000,- Ft+AFA osszegii koltséget, a szerzédés
megkotésekor készpénzben, szdmla ellenében az eljaré ligyvéd részére kiteles kdzvetleniil megfizetni.

20. Vevo a B400 NAV adatlapon nyilatkozik, az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjan, miszerint mentes a visszterhes vagyonatruhazssi illeték alol.

21. Vevd nyilatkozik, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik/rendelkezik, és a tulajdonaban all6 részardny-
tulajdon dsszesitett AK értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriilé Ingatlan hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tobb, mint 300.

22. Jelen szerzodés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Elad6t, 1 (egy) példany a Vevdt illeti,
¢s melybol egy példany biztonsigi papiron hitelesitett szerzodés. Az Eladé és a hatosagok részére a sziikséges
példanyokat az eljaro ligyvéd tovabbitja. ‘

Szerz0dé Felek a jelen adasvételi szerzbdést annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint ligyleti akaratukkal minden.
vonatkozasban megegyez6t helybenhagyolag alairjak.

Budapest, ZﬂZ"BEC rﬁ;ﬁﬁn Budapze[gﬂDECIS, nqéj:’m

Nagy/thre Magyar Alla
Vevd . ' képv.: Nemzeti Fﬁldiig,;li Kézpont *
képviseli: Varga Gabriella az NFK kormanytisztviselGje
Eladd

A jelen szerzodést készitettem és cl[enjégyzem Budapest,
.............. napjan
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